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EINE OASE DES
EXKLUSIVEN WOHNENS

In herrlich, ruhiger Vorstadtlage befindet

sich die Willhelmine, ein exklusives Wohnhaus
mit insgesamt 7 Wohnungen und 6 Tief-
garagenstellplétzen. Willhelmine bietet beste
Wohn- und Lebensqualitdt im 16. Bezirk,

am Fufe des Wilhelminenberges.

Grof3zugige Garten, Balkone und Dachterrassen
laden zum Verweilen ein und versprechen
Lebensqualitat in vollen Zugen. Die perfekt
geplanten Grundrisse, die hochwertige
Verarbeitung sowie ein herrlicher Blick Uber
Wien aus den oberen Stockwerken versprechen
ein ganz besonderes, exklusives Wohngefuhl.
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7 Wohnungen

WOHNNUTZFLACHE: 558,69 m?
TERRASSEN, BALKONE: 236,95 m?
GARTEN: 229,80 m?
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WERTZUWACHS DURCH QUALITAT
& HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Die mit hochwertigen Bambusdielen am Boden
ausgelegten Freirdume 6ffnen Ihren Wohnraum
zusatzlich nach aufden und lassen Sie die friedliche
Umgebung besonders genielden.

Jede Wohnung ist
entweder mit einem
Garten / Balkon
oder Terrasse
ausgestattet.
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EINIGE
BESONDERHEITEN

HAUS

«  Exklusiver Eingangsbereich und Aufzug
«  Stiegenhaus Beleuchtung von ,Molto Luce”
«  Briefkastenanlage mit Paketbox

+  Garagenbodenbeschichtung
mit beheizter Einfahrtsrampe

+ Wdarmepumpe mit Tiefenbohrungen

+  Photovoltaikanlage

WOHNUNG

+  Videogegensprechanlage

« Vorbereitung Alarmanlage

+  FuRbodenheizung, sowie Bodenkuhlung

+  3-Scheibenverglasung

«  Sonnenschutz, elektrische Aluminium Raffstores
+  Parkettboden von Bauwerk (,Casapark”)

. Fliesen von ,Ceramiche Refin”
Boden 60*60 / Wand 60*30

+  Sanitdrausstattung in bester Qualitat,
,Villeroy & Boch’, ,Hansgrohe” und ,Laufen”

«  Bambus Terrassendielen

-+ Terrassen/Garten und Balkonbeleuchtung
von ,Molto Luce”

Baubeginn: 2023 | Geplante Fertigstellung: Mitte 2024

Die Nebenkosten betragen bis zu 10 % abhdngig vom Kaufpreis,
von der Vertragserrichtung, der grundbdcherlichen Sicherstellung
des Kaufpreises und dem Verwandtschaftsverhditnis.
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NACHHALTIG GENIESSEN UND
IM EINKLANG MIT DER NATUR

Das Projekt bietet neben der exklusiven Aus-
stattung eine von Gas, Fernwdrme oder fossilen
Brennstoffen unabhdingige und energiestarke
Heizungsanlage. Die Erdwérmepumpe mit
Tiefenbohrungen und die Photovoltaikanlage,
ergdnzen sich hervorragend. Die Photovoltaik-
anlage liefert nachhaltigen Strom fur die
Wdrmepumpe und senkt damit die Heizkosten.

Zusatzlich bietet das System auch eine Boden-
kiihlung im Sommer. FUr heilRe Tage steht auch
eine Klimaanlage mit Fan Coil System bereit.

Die Warme- und Kdlteversorgung des gesamten

Wohngebdudes erfolgt Uber eine Sole-Wérme-

pumpenanlage mit Tiefensonden und getrennten

Heizkreisen mit Warme- und Kdlte im Change-
Over-Prinzip.

IHRE VORTEILE
VON ERDWARME

SICHERHEIT

Unbegrenzt vorhanden, Versorgungssicherheit

Konstant und zuverldssig Uber
das gesamte Jahr verfugbar

« Unabhdangigkeit von fossilen Rohstoffen
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DIE UMWELT
FREUT SICH

Umweltschonend komplett CO2-neutral,
da Strom auch regenerativ Uber die
Photovoltaikanlage erzeugt wird

Optimales Heizsystem far Klima-
und Umweltschutz.

WOHNKOSTEN
SENKEN

Geringe Heizkosten

Unabhdngig von Preisschwankungen
fossiler Rohstoffe

Geringe Betriebskosten
Minimale Kosten fur den Wartungsbedarf

Keine Kosten fur den laufenden Betrieb
wie Schornsteinfeger, Wartung etc.

COMFORT

Kdhlung im Sommer

SICHERHEIT
FUR IHR INVESTMENT

Lange Lebensdauer
Hohe Effizienz

Steigerung des Wertes der Immobilie

PHOTO
VOLTAIK
ANLAGE
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FRDWARME
PUMPE
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Sparen Sie mit WiLLhelmine
Fnergiekosten und genieléen
Sle die Vortelle nachhaltiger
Energiegewinnung.
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CITY UND NATUR
LEBEN UND ERLEBEN

HERVORRAGENDE
ANBINDUNG

\

Neben der ruhigen Lage punktet dieses Uberaus
charmante Wohnprojekt mit einer guten 6ffentli-
chenAnbindung an die Wiener Innenstadt durch
die U3 Station Ottakring, U5 Station Elterleinplatz,
sowie die S-Bahn 45 Hernalser Hauptstrale.

DarUber hinaus verzaubert die idyllische
Nachbarschaft mit vielen traditionellen Heurigen
und beliebten Naherholungsgebieten wie

dem Wilhelminenberg, der JubilGumswarte,

dem Schafberg oder Heuberg.

GUTE
NAHVERSORGUNG

Geschdfte des taglichen Lebens,
sowie Arzte und Apotheken befinden sich in unmit-
telbarer Umgebung.

NATUR GENIESSEN
VOR DER HAUSTUR




MILLENIUM
CITY

HAUPT-

UNIVERSITAT,
SCHOTTENTOR,
VOTIVKIRCHE

DIE LAGE

DIREKT IN DER NACHBARSCHAFT: & a3
INTERSPAR SANDLEITENGASSE
| BAUMEISTERGASSE - SCHLOSS U2

WILLHELMINENBERG

(D U3 STATION OTTAKRING LBt

(D NEUE U5 STATION ELTERLEINPLATZ
MARIAHILFER STRASSE

MUSEUMSQUARTIER U4
STEPHANSPLATZ \
(D U6 STATION HERNALS | B0 STEPHANS

PLATZ

€9 S-BAHN 45 T

HERNALSER HAUPTSTRASSE
HEUBERG, WILHELMINENBERS, AT
SCHAFBERG, JUBILIAUMSWARTE
WIENER WALD, STEINHOF
POZTZLEINSDORFER SCHLOSSPARK
SCHWARZENBERGPARK

Q STRASSENBAHN STATION
LINIE 10
SCHONBRUNN

Q STRASSENBAHN STATION
LINIE 43
AKH — ALLGEMEINES KRANKENHAUS

FAHRTZEIT SCHOTTENTOR
19 MINUTEN
HAUPTUNIVERSITAT
VOTIVKIRCHE
RATHAUS
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Charme mit Ausblick

Fine Oase
des Exklusiven
Wohnens.

BAUMEISTERGASSE 65, 1160 WIEN
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Stand: 01. Mdrz 2023

HAFTUNGSAUSSCHLUSS: Dieser Folder ist eine allgemeine Information zum Projekt,
die keine Vertragsgrundlage bildet. Alle gezeigten Ansichten des Gebdudes sowie der Einrichtung
sind Symbolbilder und freie kuinstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstédndigkeit und Aktualitcit
der Bilder und Inhalte wird keine Haftung tibernommen. Vorbehaitlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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